ASAMBLEA LEGISLATIVA - REPUBLICA DE EL SALVADOR

DECRETO N° 258

LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE LA REPUBLICA DE EL SALVADOR,

CONSIDERANDO:
I-
IL-
IIL.-
V.-
V._
POR TANTO,

Que el Art. 119 de la Constitucion de la Republica declara de interés social
la construccion de viviendas y establece que el Estado procurara que el
mayor nimero de familias salvadorenias lleguen a ser propietarias de su
vivienda.

Que siendo la vivienda una necesidad fundamental de la familia, lograr
su satisfaccion es un elemento vital para construir una sociedad en paz,
por lo que resulta necesario dotar al pais de mecanismos e instrumentos
financieros y sociales que faciliten el acceso a la vivienda a las clases mas
necesitadas de la poblacion.

Que el problema habitacional de los sectores mas necesitados de la
poblacion se ha agudizado, como consecuencia de la situacion politica,
econdmica y social que ha vivido el pais, por lo que es urgente
reestructurar la actividad gubernamental de este sector, mediante la
readecuacion de sus instituciones que bajo criterios de eficiencia
administrativa, asegure una igualdad de oportunidades para el acceso
a una solucién habitacional a las familias de mas bajos ingresos.

Que corresponde al Estado servir como facilitador para que las
Instituciones Financieras, las Organizaciones Sociales, los Gobiernos
locales y la empresa privada contribuyan a resolver el problema
habitacional de las familias de bajos recursos, alentando la movilizacion
de los ahorros internos como fundamento a la estrategia de
financiamiento habitacional.

Que en ese sentido se estima indispensable crear un ente que en forma
ordenada consolide las funciones basicas que las Instituciones Publicas
dedicadas al sector, han venido desarrollando hasta la fecha e integre
los recursos publicos disponibles a fin de facilitar el logro de los objetivos
nacionales en materia de vivienda.

en uso de sus facultades constitucionales y a iniciativa del Presidente de la Republica, por medio

de los Ministros de Planificacion y Coordinacion del Desarrollo Econdmico y Social, y de Obras Publicas.

DECRETA la siguiente:
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LEY DEL FONDO NACIONAL DE VIVIENDA POPULAR

TITULO PRIMERO
DEL FONDO NACIONAL DE VIVIENDA POPULAR

_~ CAPITULOI
CREACION, OBJETO Y FUNCIONES

CREACION

Art. 1.- Créase el Fondo Nacional de Vivienda Popular, como una institucion publica, de crédito,
de caracter auténomo, con personalidad juridica, patrimonio propio y duracién indefinida.

Tendra su domicilio en la Ciudad de San Salvador, y podra establecer y mantener agencias,
sucursales o corresponsalias en cualquier lugar de la Republica o en el extranjero.

Se relacionard con el Organo Ejecutivo y demas Organqs e Instituciones del Estado por medio del
Titular del Ramo que, de acuerdo al Reglamento Interno del Organo Ejecutivo, sea responsable de la
Politica de Vivienda.

En el texto de esta Ley, la institucion se llamara simplemente "el Fondo".
OBJETO FUNDAMENTAL

Art. 2.- EL FONDO, COMO UNA INSTITUCION PUBLICA DE CREDITO, TIENE POR OBJETO
FUNDAMENTAL FACILITAR Y OTORGAR A LAS FAMILIAS SALVADORENAS DE INGRESOS MENSUALES DE
HASTA SEIS SALARIOS MINIMOS DEL SECTOR COMERCIO Y SERVICIOS, EL ACCESO AL CREDITO Y
SOLUCIONES HABITACIONALES, QUE LES PERMITA RESOLVER SU PROBLEMA DE VIVIENDA Y PROCURAR
LAS CONDICIONES MAS FAVORABLES PARA EL FINANCIAMIENTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL.

PARA LOS EFECTOS DE ESTA LEY, SE ENTENDERAN FAMILIAS DE MAS BAJOS INGRESOS,
AQUELLAS CUYO INGRESO MENSUAL SEA INFERIOR O IGUAL AL MONTO DE SEIS SALARIOS MINIMOS
DEL SECTOR COMERCIO Y SERVICIOS. (2) (6)

ATRIBUCIONES
Art. 3.- Para realizar su objeto, el Fondo tendra las siguientes atribuciones:
a) PROMOVER PROGRAMAS DE INVERSION Y OTORGAR FINANCIAMIENTO PARA LA
ADQUISICION DE VIVIENDAS, LOTES PARA VIVIENDA, CONSTRUCCION,
RECONSTRUCCION O MEJORAMIENTO DE SOLUCION HABITACIONAL; (2) (6)

b) Administrar el Programa de Contribuciones para Vivienda que se establece mediante la
presente Ley;
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<)

d)

e)

9)

h)

1)

k)

OTORGAR FINANCIAMIENTO A LAS INSTITUCIONES AUTORIZADAS A CORTO, MEDIANO
Y LARGO PLAZO, PARA LA ,ADQUISICIC’)N DE VIVIENDAS, LOTES PARA VIVIENDA,
MEJORAMIENTO DE SOLUCION HABITACIONAL, O CONSTRUCCION DE PROYECTOS
HABITACIONALES DE INTERES SOCIAL; (2)

ACEPTAR Y MANEJAR FIDEICOMISOS, COMO FIDUCIARIO, CUANDO EL ESTADO O
TERCERAS PERSONAS NATURALES O JURIDICAS, NACIONALES O EXTRANJERAS, LOS
CONSTITUYAN PARA SER CANALIZADOS EXCLUSIVAMENTE A  PROGRAMAS
HABITACIONALES DE INTERES SOCIAL O DE DESARROLLO URBANO, FIDEICOMISOS QUE
TAMBIEN PODRAN SER CONSTITUIDOS POR EL FONDO, PARA ATENDER LA MISMA
FINALIDAD; (2)

Administrar bonos u otros titulo valores emitidos por el Estado, que le sean entregados
para canalizar los fondos a programas de vivienda de interés social;

RECIBIR DONACIONES DE ENTES NACIONALES O EXTRANJEROS Y SUSCRIBIR TODO
TIPO DE CONVENIOS, ACUERDOS DE TRANSFERENCIA DE FONDOS, DE COOPERACION
TECNICA, LEGAL Y/O FINANCIERA, QUE CONLLEVEN AL LOGRO DE SUS OBIJETIVOS; (2)

(6)

Contratar toda clase de préstamos nacionales o extranjeros para los fines especificos que
establece esta Ley, pudiendo garantizarlos en cualquier forma legal; todo de acuerdo a
las politicas vigentes del Gobierno en materia de endeudamiento;

EFECTUAR DEPOSITOS EN EL SISTEMA FINANCIERO. EMITIR TITULOS VALORES PREVIA
INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL DE LA SUPERINTENDENCIA DE
VALORES Y NEGOCIARLOS EN LA BOLSA DE VALORES; CUANDO EL PRESTATARIO
REQUIERA DE UNA GARANTIA SOLIDARIA DEL ESTADO, SERA LA ASAMBLEA LEGISLATIVA
LA QUE PREVIAMENTE DE LA AUTORIZACION PARA TAL EFECTO; (2)

ADQUIRIR PARA SU PROPIO USO BIENES MUEBLES O INMUEBLES PARA EL
CUMPLIMIENTO DE SUS FINES; Y VENDERLOS AL CONTADO O A PLAZOS PREVIA
AUTORIZACION DE JUNTA DIRECTIVA DEL FONDO; (2)

ADQUIRIR PARA SU PROPIO USO BIENES MUEBLES O INMUEBLES PARA EL
CUMPLIMIENTO DE SUS FINES; Y VENDERLOS AL CONTADO O A PLAZOS PREVIA
AUTORIZACION DE JUNTA DIRECTIVA DEL FONDO; (2)

AFILIARSE A INSTITUCIONES NACIONALES E INTERNACIONALES QUE PERSIGAN LOS
MISMOS O SIMILARES OBIJETIVOS DEL FONDO, Y EFECTUAR LAS APORTACIONES QUE
FUEREN NECESARIAS; (2)

EL FONDO PODRA DISENAR Y CONTRATAR EL DESARROLLO DE PROYECTOS
HABITACIONALES DE INTERES SOCIAL, DEBIENDO CONTAR TALES PROYECTOS CON
LA SUPERVISION IDONEA. LAS VIVIENDAS CONSTRUIDAS SERAN COLOCADAS AL
USUARIO FINAL A TRAVES DEL FINANCIAMIENTO A LARGO PLAZO QUE LE OTORGUEN
LAS INSTITUCIONES AUTORIZADAS; (2)
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m) Elaborar el reglamento de aplicacion de la presente Ley; v,

n) Las demas que le correspondan de acuerdo con esta Ley y sus Reglamentos.

OTRAS ATRIBUCIONES DEL FONDO

Art. 3-A.- EN CASO DE DESASTRE NATURAL, CALAMIDAD PUBLICA, ESTADO DE EMERGENCIA,
CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR PODRAN OTORGARSE CONTRIBUCIONES SIN LA INTERMEDIACION
DE INSTITUCIONES AUTORIZADAS A LAS FAMILIAS AFECTADAS, PREVIA AUTORIZACION DE JUNTA
DIRECTIVA DEL FONDO.

ASI MISMO EN EL CASO ANTERIOR EL FONDO PODRA RECIBIR Y ADMINISTRAR DIRECTAMENTE
DONACIONES PROVENIENTES DE ENTIDADES NACIONALES O EXTRANJERAS DESTINADAS A ATENDER
LAS NECESIDADES DE VIVIENDA TEMPORALES O PERMANENTES, ASI COMO CONSTRUIR O RECONSTRUIR
LA INFRAESTRUCTURA DE EQUIPAMIENTO SOCIAL Y CULTURAL, A REQUERIMIENTO DEL DONANTE. (2)

ATRIBUCIONES ADICIONALES DEL FONDO (6)

Art. 3-B.- LOS PROYECTOS HABITACIONALES INDICADOS EN EL LITERAL I) DEL ART. 3 DE ESTA
LEY, TAMBIEN PODRAN DESTINARSE PARA ADJUDICARLOS A FAMILIAS DE MAS BAJOS INGRESOS, A
TRAVES DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO SIMPLE O CON PROMESA DE VENTA. IGUAL FACULTAD
TENDRA CON PROYECTOS O INMUEBLES QUE RECIBA BAJO CUALQUIER CONCEPTO, SALVO MANDATO
ESPECIAL.

EL FONDO DICTARA LAS NORMAS E INSTRUCTIVOS PARTICULARES SOBRE LA ADMINISTRACION
E INGRESOS QUE GENEREN TALES PROYECTOS. (6)

PROHIBICIONES
Art. 4.- EL FONDO NO ESTA FACULTADO PARA:
a) DEROGADO. (6)

b) ADQUIRIR BIENES INMUEBLES QUE NO SEAN PARA SU PROPIO USO, SALVO QUE LOS
RECIBA COMO APORTES, DONACION, ADJUDICACION O DACION EN PAGO, EN LOS
ULTIMOS DOS CASOS DEBERA VENDERLOS EN LOS PLAZOS Y PROCEDIMIENTOS QUE
SENALA LA LEY DE BANCOS, SALVO QUE LA JUNTA DIRECTIVA LOS DESTINE PARA
CUMPLIR CON LAS FINALIDADES DEL FONDO.

LOS INMUEBLES QUE RECIBA EL FONDO CONFORME LAS MODALIDADES DEL LITERAL “B” DE
ESTE MISMO ARTICULO Y QUE EN ELLOS HABITEN FAMILIAS DE ESCASOS RECURSOS QUE HUBIEREN
RESIDIDO EN DICHOS INMUEBLES DURANTE UN PLAZO DE TRES ANOS O MAS, O QUE POSEAN ALGUN
DERECHO PREEXISTENTE O ADQUIRIDO, EL FONDO DEBERA VENDERLOS DIRECTAMENTE A ESTAS
FAMILIAS, OTORGANDOLES CREDITO DE SER NECESARIO, CON LA FINALIDAD DE QUE LLEGUEN A SER
PROPIETARIOS DEL INMUEBLE.
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PARA GOZAR DEL ANTERIOR BENEFICIO, LAS FAMILIAS SOLICITANTES DEBERAN COMPROBAR
HABER PAGADO UN MINIMO DE TRES CUOTAS A CUENTA DEL VALOR DEL LOTE QUE POSEAN. (2)

) CAPITULO IT .
DE LA ORGANIZACION, ADMINISTRACION Y DIRECCION DEL FONDO

JUNTA DIRECTIVA

Art. 5.- La direccion y administracion superior del Fondo estara a cargo de una Junta Directiva,
la que sera responsable de las atribuciones que legalmente le corresponden a dicha Institucion.

INTEGRA CION DE LA JUNTA

Art. 6.- LA JUNTA DIRECTIVA ESTARA INTEGRADA POR NUEVE MIEMBROS PROPIETARIOS
DENOMINADOS DIRECTORES Y OCHO SUPLENTES, ASI: (2)

a)

b)

<)

d)

e)

UN PROPIETARIO DESIGNADO POR EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA, QUE SERA EL
PRESIDENTE DE LA JUNTA DIRECTIVA; (2)

CUATRO PROPIETARIOS Y CUATRO SUPLENTES DESIGNADOS EN CONSEJO DE
MINISTROS DE LA MANERA SIGUIENTE: UN PROPIETARIO Y UN SUPLENTE A PROPUESTA
RESPECTIVAMENTE, DE CADA UNO DE LOS MINISTERIOS QUE ATIENDAN LAS MATERIAS
DE VIVIENDA, HACIENDA Y RELACIONES EXTERIORES; Y UN PROPIETARIO Y SUPLENTE
A PROPUESTA DEL BANCO CENTRAL DE RESERVA; (2)

UN PROPIETARIO Y UN SUPLENTE, QUE REPRESENTE A LOS ALCALDES DE EL SALVADOR,
LOS CUALES SERAN DESIGNADOS EN UNA ASAMBLEA GENERAL DE ALCALDES,
CONVOCADA POR COMURES; (2)

UN PROPIETARIO Y SUPLENTE, DESIGNADO POR LA SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA
FINANCIERO; (2)

UN PROPIETARIO Y UN SUPLENTE, REPRESENTANTES DEL SECTOR PRIVADO
RELACIONADOS CON EL RUBRO DE LA CONSTRUCCION, NOMBRADOS POR EL
MINISTERIO DE VIVIENDA, DE CANDIDATOS PROPUESTOS POR DICHO SECTOR EN
ASAMBLEA CONVOCADA AL EFECTO DE LA FORMA COMO SE ESTABLEZCA EN LA
NORMATIVA INTERNA QUE SE EMITA PARA ELLO. LOS CANDIDATOS DEBERAN SER
PROPUESTOS CON TREINTA DIAS DE ANTICIPACION A LA FINALIZACION DEL PERIODO
DEL MIEMBRO A SER SUSTITUIDO. DE NO PROPONERSE CANDIDATOS EN EL PERIODO
MENCIONADO, EL MINISTERIO DE VIVIENDA DEBERA PROCEDER A SU NOMBRAMIENTO.
LOS PROPONENTES DE LOS CANDIDATOS A QUE SE REFIERE EL PRESENTE NUMERAL
NO ESTARAN OBLIGADOS A PERTENECER A GREMIALES DEL SECTOR PRIVADO; Y, (3)(5)

Un propietario y un suplente electo por los trabajadores afiliados a los organismos
laborales, que dentro de sus fines incluya el resolver el problema habitacional, en Asamblea
convocada y presidida por el Presidente de la Junta Directiva del Fondo.
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LAS ENTIDADES MENCIONADAS EN LA LETRA e), QUE DESEEN INCLUIR CANDIDATOS EN EL
LISTADO, DEBERAN SELECCIONARLOS DE ACUERDO A SU ORDENAMIENTO INTERNO. (3) *DECLARADO
INCONSTITUCIONAL

PERIODO DE DIRECTORES

Art. 7.- Los Directores duraran 3 afios en sus funciones pudiendo ser designados para un nuevo
periodo.

Los Directores continuaran en el desempefio de sus funciones atin cuando haya concluido el periodo
para el que fueron nombrados, mientras los sustitutos no tomen posesion de sus cargos.

CAUSALES DE REMOCION (5)

Art. 7-A.- LOS MIEMBROS DE LA JUNTA DIRECTIVA NO PODRAN SER SEPARADOS DE SUS CARGOS,
SINO POR DECISION ADOPTADA POR LA AUTORIDAD QUE LOS NOMBRO Y CON EXPRESION DE CAUSA,
POR ALGUNO DE LOS MOTIVOS SIGUIENTES:

a) HABER SIDO NOMBRADO CONTRAVINIENDO LOS REQUISITOS EXIGIDOS POR LEY O
HABER DEJADO DE CUMPLIRLOS.

b) INCURRIR EN ALGUNA DE LAS PROHIBICIONES O INHABILIDADES ESTABLECIDAS EN LA
PRESENTE LEY.

C) INCURRIR EN INCUMPLIMIENTOS LEGALES EN EL EJERCICIO DE SUS FUNCIONES O NO
ACTUAR DE FORMA DILIGENTE EN EL EJERCICIO DE LAS MISMAS.

d) HABER SIDO CONDENADO POR DELITO DOLOSO.
e) HABER PERDIDO O HABER SIDO SUSPENDIDO EN SUS DERECHOS DE CIUDADANO.
f) OBSERVAR CONDUCTA RENIDA CON LA MORAL Y LAS BUENAS COSTUMBRES.

g) POSEER CONFLICTO DE INTERESES CON EL CARGO DESEMPENADO QUE PUEDA
COMPROMETER LA SERIEDAD E IMPARCIALIDAD DEL EJERCICIO DE SU CARGO.

h) EJERCER INFLUENCIAS INDEBIDAS, PREVALECIENDOSE DE SU CARGO. (5)
MODO DE SUPLIR AUSENCIAS

Art. 8.-LOS DIRECTORES SUPLENTES REEMPLAZARAN A LOS PROPIETARIOS EN LOS CASOS DE
AUSENCIA O IMPEDIMENTO TEMPORAL, CON LOS MISMOS DERECHOS Y OBLIGACIONES. SI SE TRATARA
DEL PRESIDENTE, LA PRESIDENCIA DE LA JUNTA DIRECTIVA LA ASUMIRA UNO DE LOS DIRECTORES
PROPIETARIOS NOMBRADOS POR EL CONSEJO DE MINISTROS, SEGUN DESIGNACION DE LA MISMA
JUNTA. (2)
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EN CASO DE MUERTE, RENUNCIA, REMOCION O IMPEDIMENTO FISICO O LEGAL PERMANENTE
DE CUALESQUIERA DE LOS DIRECTORES, SE PROCEDERA EN LOS TERMINOS YA SENALADOS A SU
DESIGNACION O ELECCION, SEGUN CORRESPONDA, POR ELRESTO DEL PERIODO QUE SE HUBIESE INICIADO
POR EL FALLECIDO, RENUNCIANTE O DEFINITIVAMENTE IMPEDIDO PARA EL EJERCICIO DE SUS FUNCIONES.
MIENTRAS SE REALIZA LA SUSTITUCION ACTUARAN LOS SUPLENTES RESPECTIVOS Y STSE TRATARA DEL
PRESIDENTE, SE PROCEDERA COMO SE INDICA EN EL INCISO ANTERIOR. (5)

PERIODO DE SESIONES

Art. 9.-La Junta Directiva debera sesionar ordinariamente una vez al mes y extraordinariamente cuando
las circunstancias lo impongan y se estime necesario, a convocatoria del Presidente o cuando asiloacuerden
cuatro o mas Directores. Debera constituirse con un minimo de cuatro miembros, entre los cuales debera estar
el Presidente, o el que haga sus veces, cuyo voto en caso de empate, sera de calidad.

EN LAS REUNIONES DE JUNTA DIRECTIVA NO SERA NECESARIA LA CONCURRENCIA SIMULTANEA
O CONJUNTA DELOS MIEMBROS PROPIETARIOS Y SUPLENTES DE UNA MISMA REPRESENTACION; EN CASO
QUE CONCURRAN AMBOS A UNA MISMA SESION LOS SUPLENTES UNICAMENTE TENDRAN DERECHO A VOZ.

()
REMUNERA CION DE DIRECTORES

Art. 10.- LOS MIEMBROS PROPIETARIOS DE LA JUNTA DIRECTIVA TENDRAN DERECHO A DIETAS POR
CADA SESIONA LA QUE ASISTAN; LOS SUPLENTES GOZARAN DIETAS SOLAMENTE CUANDO SUSTITUYAN
A LOS PROPIETARIOS. EL MONTO DE DICHAS DIETAS SERA FADO POR LA MISMA JUNTA DIRECTIVA. (2)

RETIRO POR CONFLICTO DE INTERESES

Art. 11.- Cuando algun Director tuviese interés personal en cualquier asunto que deba discutirse o
resolverse o lo tuviesen sus socios de una sociedad colectiva, conyuge o parientes dentro del cuarto grado de
consanguinidad o segundo de afinidad, debera retirarse de la sesiéntan pronto se empiece a tratar dicho asunto
y mantenerse retirado de ella hasta que se llegue a una decision.

Cualquier acto o resolucion de la Junta Directiva en violacion a lo establecido en el inciso anterior hara
incurrir al Director responsable y que hubiere concurrido con su voto a formar resolucion, en responsabilidad
personal por los dafios y perjuicios que con ello hubiere causado.

Sin perjuicio de declararse nulo el acto o resolucion si esto fuere procedente.

Los Directores que no estuviesen de acuerdo con la resolucioén tomada, haran constar su voto razonado
en el acta de la sesion en que se haya tratado el asunto.

REQUISITOS PARA SER DIRECTOR
Art. 12.- Los miembros de la Junta Directiva, sean propietarios o suplentes, deberan ser salvadorerios,

mayores de 25 afos deedad y ser personas de reconocida honorabilidad y competencia en materia relacionada
con la naturaleza y operaciones de la institucion.

INDICE LEGISLATIVO



ASAMBLEA LEGISLATIVA - REPUBLICA DE EL SALVADOR 8

CAUSALES DE INHABILIDAD

Art. 13.- Son inhabiles para desempefiar el cargo de miembro de la Junta Directiva:

a)
b)

<)
d)

e)

f)

Los que no hubiesen cumplido 25 afios;

Los parientes dentro del cuarto grado de consanguinidad o segundo de afinidad del Presidente
o Director Ejecutivo del Fondo, de cualquier otro miembro de la Junta Directiva o que forme
parte con las referidas personas de una misma sociedad colectiva; o sea codirector en una
sociedad de capital;

Los insolventes o quebrados cuando no hayan sido rehabilitados;

Los que hubiesen sido condenados por delitos contra el patrimonio;

Los deudores personales o Administradores de Sociedades Deudoras del Sistema Financiero
por créditos a los que se les haya constituido una reserva de saneamiento del cincuenta por
ciento o mas del saldo; v,

Los que sean legalmente incapaces;

Cuando exista o sobrevenga alguna de las causales de inhabilidad mencionadaseneste articlo, caducara
la gestion del respectivo miembro de la Junta Directiva y se procedera a sureemplazo en la forma prevista en

esta Ley.

Correspondera a la Superintendencia del Sistema Financiero, en forma sumaria, calificar ydeclarar la
inhabilidad de los miembros de la Junta Directiva.

No obstante, los actos autorizados por cualquier Director inhabil, antes de que la inhabilidad fuere
declarada, no se invalidaran con respecto del Fondo, o con respecto de terceros de buena fe.

ATRIBUCIONES DE LA JUNTA DIRECTIVA

Art. 14.- Son atribuciones de la Junta Directiva:

a)

b)

<)

Determinar la politica general del Fondo y las normas a que debera ajustar sus operaciones
dentro de las politicas y planes que adopte el Gobierno de la Republica y las municipalidades
en materia de Vivienda y Desarrollo Urbano;

Aprobar el Plan Anual de Inversionesdel Fondo, en el cual se estimen las necesidades y fuentes
de recursos, conteniendo en forma explicita los objetivos y metas que se persigan para el
periodo de que se trate, asi como las medidas que se estimen necesarias para asegurar su
consecucion;

Nombrar, remover y otorgar licencia al Director Ejecutivo del Fondo; asi como designar su
sustituto en casos de ausencia temporal;
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d)

e)

9)

h)

1)
k)

n)

0)

Calificar a las Instituciones autorizadas segun lo establece esta Ley;
Autorizar, en lo pertinente, la celebracion de contratos con organismos internacionales;
Normar las operaciones activas y pasivas de la institucion;

Aprobar la estructura organizativa del Fondo, estableciendo los niveles de jerarquia,
responsabilidades, atribuciones y funciones;

APROBAR EL PRESUPUESTO ANUAL OPERATIVO DEL FONDO, ASI COMO EL REGIMEN DE
SALARIOS Y OTRAS REMUNERACIONES DE SUS DIRECTIVOS, FUNCIONARIOS Y EMPLEADOS
DE LA INSTlTUCIC’)N,,EN CONCORDANCIA CON EL REGIMEN DE SALARIOS DEL SECTOR
FINANCIERO DEL PAIS. EN TODO CASO, ESTE PRESUPUESTO OPERATIVO NO PODRA
EXCEDER DEL 8% DEL SALDO DE LA CARTERA NETADE PRESTAMOS, SALVO AUTORIZACION
EXPRESA DEL ORGANO EJECUTIVO EN EL RAMO DE HACIENDA; (2)

Emitir las normas laborales, aplicables al personal del Fondoylos demas reglamentos, normas
e instructivos que requiera la administracién interna del mismo;

Acordar la creacion o supresion de agencias, sucursales y corresponsalias;

Dictar, conforme a las disposiciones emanadas dela Superintendencia del Sistema Financiero,
las normas relativas a los requisitos y condiciones generales de los estados financieros del
Fondo;

Establecer las reservas de prevision y saneamiento y autorizar su aplicacion, asi como las
reservas de capital y fondos especiales para fortalecer el patrimonio del Fondo; previa
autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero;

Conocer y aprobar el balance, el estado de utilidades y pérdidas y otros Estados Financieros,
la liquidacion del presupuesto, y acordar la aplicacion de utilidades de acuerdocon la presente
Ley;

Presentar al Consejo de Ministros por medio del titular del Ramo respectivo dentro de los tres
primeros meses de finalizado el periodo Fiscal para su aprobacion la Memoria Anual de labores
del Fondo; v,

Las demas que le corresponden de acuerdo con esta Ley, Reglamentos y demas disposiciones
aplicables.

FUNCIONES DEL PRESIDENTE

Art. 15.- Corresponderan al Presidente de la Junta Directiva las siguientes atribuciones:

a)
b)

Presidir la sesiones de la Junta Directiva,

Conducir las relaciones del Fondo con los Organos del Estado, Instituciones y demas sectores
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relacionados con el quehacer del mismo;

C) Velar porque la Direccion Ejecutiva ejecute oportuna y diligentemente los acuerdos de la Junta
Directiva;
d) Sustituir al Director Ejecutivo en caso de ausencia temporal o definitiva; v,
e) Las demas que sefale esta Ley o sus Reglamentos.
DIRECCION EJECUTIVA

Art. 16.- El manejo administrativo del Fondo estara a cargo de un Director Ejecutivo, a quien le
correspondera la ejecucion de las resoluciones de la Junta Directiva, la Supervision general, la coordinacion de
las actividades del Fondo y sera ademas el representante legal de la Institucion, conjunta o separadamente con
el Presidente de la Junta Directiva.

El Director Ejecutivo, ademas de cumplir conlos mismos requisitos establecidos en el articulo 12 de la
presente Ley, debera tener por lo menos cinco afos de experiencia en materia econémica y financiera. Las
inhabilidades para ser miembro de la Junta Directiva se aplicaran, en lo pertinente, al Director Ejecutivo.

ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR EJECUTIVO

Art. 17.- El Director Ejecutivo tendra las siguientes atribuciones:

a)
b)

<)

d)

e)

9)

h)

Nombrar, contratar, remover y autorizar licencias del personal de la Institucion;
Velar por el cumplimiento de los objetivos y finalidades del Fondo;

Proponer a la Junta Directiva la politica general del Fondo y las normas a que debera ajustar
Su operaciones;

Proponer a la Junta Directiva el Plan Anual de Inversiones del Fondo;

Autorizar operacionesfinanderas ocomerdales relacionadas con la gestion ordinaria del Fondo,
actuando dentro de las condiciones y limitaciones que la propia Junta Directiva le hubiera
sefalado;

Vigilar la marcha general del Fondo y comunicar al funcionario competente las
recomendaciones, observaciones o instrucciones que estime convenientes, para el cumplimiento
de las disposiciones de la Junta Directiva y para el funcionamiento armdnico y eficiente de las
dependencias y servicios del Fondo;

Someter a consideracion de la Junta Directiva los asuntos cuyo conocimiento le corresponda,
ydictaminar acerca de los mismos, verbalmente o por escrito, segun laimportancia del caso;

Proponer a la Junta Directiva los proyectos de reglamentos del Fondo, lo mismo que las
reformas correspondientes;
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i) Presentar a la Junta Directiva el proyecto de presupuesto anual de la Institucion y sus
maodificaciones;
j) Presentar a la Junta Directiva el proyecto de Memoria de Labores y los informes de las

actividades anuales del Fondo; v,

k) Ejercer las demasfunciones que le correspondan de conformidad con la Ley, los Reglamentos
y los acuerdos de la Junta Directiva.

El Director Ejecutivo asistira a las sesiones de la Junta Directiva, con voz pero sin voto y tendra las
funciones de Secretario de la misma.

REPRESENTA CION LEGA L

Art. 18.- Correspondera al Presidente y al Director Ejecutivo, enforma conjunta o separada, ejercer la
representacion legal de la Institucion, y como tales intervenir en los actos y contratos que el Fondo celebre, y
en las actuaciones judiciales y administrativas en que tenga interés el Fondo.

El Presidente y el Director Ejecutivo podran, con autorizacion expresa de la Junta Directiva, otorgar
poderes a nombre del Fondo, y delegar funciones y atribuciones de sus cargos en otros funcionarios.

CAPITULO IT
DEL PATRIMONIO DEL FONDO

PATRIMONIO GENERA L
Art. 19.- El patrimonio general del Fondo estara constituido por:

a) Los recursos netos provenientes del traspaso de los bienes yderechos dela Financiera Nacional
de la Vivienda;

b) LAS ASIGNACIONES DE CAPITAL QUE EL GOBIERNO PUEDA OTORGARLE PROVENIENTES
DEL PRESUPUESTO GENERAL DEL ESTADO O PRODUCTO DE LA EMISION Y VENTA DE
TITULOS VALORES QUE REALICE EL GOBIERNO DE EL SALVADOR, DE ACUERDO A LAS
POLITICAS NACIONALES QUE AL RESPECTO SE ADOPTEN; (2)

C) Las utilidades y rentas netas que perciba de las operaciones que efectuie y los servicios que
preste; vy,
d) Cualquier ingreso o adquisicion, a cualquier titulo, que incremente su patrimonio.
PATRIMONIOS ESPECIALES

Art. 20.- El Estado podra constituir en el Fondo, patrimonios especiales para que sean utilizados con
fines especificos.
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EJERCICIO ECONOMICO
Art. 21.- El ejercicio econdmico del Fondo sera anual y correspondera al afio civil.

CAPITULO IV
PRESUPUESTO, FISCALIZACION Y EXENCIONES DEL FONDO

PRESUPUESTO Y REGIMEN DE SALARIOS
Art. 22.- El Fondo elaborara su propio presupuesto anual y su régimen de salarios.

LA,FISCAUZACIC')N DEL PRESUPUESTO DEL FONDO, SERA EJERCIDA POR LA CORTE DE CUENTAS
DE LA REPUBLICA, DE CONFORMIDAD A LO QUE REGULE LA LEY DE DICHA CORTE. (2)

FUNCION DEL DELEGA DO AUDITOR

Art. 23.- DEROGADO. (6)
ATRIBUCIONES DEL DELEGA DO AUDITOR

Art. 24.- DEROGADO. (6)
FACULTADES JURISDICCIONALES DEL DELEGADO

Art. 25.- DEROGADO. (6)
NO APLICABILIDAD DE LEYES

Art. 26.- No seran aplicables a la gestion del Fondo: la Ley de Tesoreria, la Ley Organica de
Presupuestos, la Ley de Suministros, nicualesquiera otras disposiciones que se refieran a la recaudacion, custodia,
erogacion e inversion de los fondos publicos y en general al manejo, de los bienes del Estado, excepto a lo
referente a los titulos de que habla el literal €) del Art. 3 de esta Ley.
AUDITORIA EXTERNA

Art. 27.- Sin perjuicio de la fiscalizacién de la Corte de Cuentas, la Junta Directiva del Fondo designara
mediante oposicién y previa opinidn de la Superintendencia del Sistema Financiero, un auditor propietario y

suplente para que proceda la inspeccion y vigilancia de sus operaciones.

El auditor debera ser contador publico autorizado, de reconocida honorabilidad y notoria competencia
y sera contratado por un periodo de un afio.

También podra encomendarse lainspeccion y vigilancia de que se trata, a una firma de auditores dentro
de las condiciones, términos y requisitos ya mencionados.
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OBLIGA CIONES DEL AUDITOR EXTERNO

Art. 28.- Son obligaciones del Auditor:

a) Visar las cuentas de liquidacion del presupuesto y la revision de los documentos en que se
fundamenta la gestion econdmica y financiera, que deberan ser presentados a la Junta
Directiva;

b) PresentaralaJunta Directiva y al Organo Ejecutivo un informe anual sobre el estado financiero

ylaforma en que, asujuido, se hayan desarrollado las operaciones contables de la Institucion,
debiendoincluirse las observaciones, sugerencias y demas que sean necesarias para mejorar
la marcha financiera de la Institucion;

C) Evaluar el cumplimiento del plan de inversiones e informar el resultado a la Junta Directivay
al Organo Ejecutivo; vy,

d) Cumplir conlas atribuciones y deberes que de conformidad alos reglamentos y disposiciones,
o0 acuerdos de la Junta Directiva, se le hayan impuesto.

FISCA LIZA CION DE LA SUPERINTENDENCIA

Art. 29.- El fondo estara sujeto, ademas, a la vigilancia y fiscalizadon de la Superintendencia del Sistema
Financiero, la cual en cumplimiento de esta atribucion podra realizar auditorias a las Instituciones autorizadas
en lo referente a las operaciones del Fondo.

EXENCIONES

Art. 30.- El Fondo entodas las negociaciones, actos contratos yobligadones financieras que realice estara
exento de toda clase de impuestos fiscales y municipales.

TITULO SEGUNDO
DE LAS INSTITUCIONES AUTORIZADAS
CAPITULO UNICO
INSTITUCIONES AUTORIZADAS

Art. 31.- PODRAN,SERAUTORIZADAS PARA REALIZAR OPERACIONES FINANCIERAS CON EL FONDO,
DENTRO DEL MARCO DE ESTA LEY, LAS SIGUIENTES INSTITUCIONES:

a) TODAS LAS INSTITUCIONES FINANCIERAS QUE OPEREN LEGALMENTE EN EL PAIS, DE
CONFORMIDADA LA LEY DEBANCOS YA LA LEY DE BANCOS, COOPERATIVOS Y SOCIEDADES
DE AHORRO Y CREDITO;

b) LAS COMPANIAS ASEGURADORAS; FEDERACIONES DE ASOCIACIONES O SOCIEDADES
COOPERATIVAS DE AHORRO Y CREDITO O FEDERACIONES DE BANCOS COOPERATIVOS Y
LAS MUNICIPALIDADES;
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C) LAS ASOCIACIONES, FUNDACIONES O CORPORACIONES DE UTILIDAD PUBLICA SIN FINES
DE LUCRO, LEGALMENTE CONSTITUIDAS, QUE ENTRE SUS FINALIDADES SE ENCUENTREN
Y/O QUE COMPRUEBEN QUE ATIENDEN EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA, POR MEDIO DEL
FINANCIAMIENTO;

d) LAS SOCIEDADES Y ASOCIACIONES COOPERATIVAS DE AHORRO Y CREDITO, LAS
ASOCIACIONES DE DESARROLLO COMUNAL, CAJAS DE CREDITO, BANCOS DE LOS
TRABAJADORES Y COOPERATIVAS DE VIVIENDA, LEGALMENTE CONSTITUIDAS;

e) LAS INSTITUCIONES OFICIALES DE CREDITOQUE TENGAN FACULTADLEGAL PARA OTORGAR
CREDITOS Y QUE ATIENDAN LOS DESTINOS DE VIVIENDA; Y,

f) OTRAS PERSONAS JURIDICAS QUE, DENTRO DE SU FINALIDAD, SE ENCUENTRE Y/O QUE
COMPRUEBE EL OTORGAR FINANCIAMIENTO, SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL LITERAL c)
DEL ART. 3 DE ESTA LEY.

LAS INSTITUCIONES O INTERMEDIARIOS DE LAS MISMAS, AUTORIZADAS PARA DESARROLLAR
PROGRAMAS DE VIVIENDA, DEBERAN ESTAR CALIFICADAS COMO SUJETOS DE CREDITO, DE ACUERDO A
LA NORMATIVA ESTABLECIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO. (2) (6)
AUTORIZA CION PARA OPERAR CON EL FONDO

Art. 32.- Excepto las instituciones del literal a) del articulo anterior, las demas instituciones requeriran
de previa autorizacion del Fondo para ser usuarias de sus facilidades y operaciones. En dicha autorizacion se
especificara el limite y tipo de operaciones que podra realizar la institucion con el Fondo.

El Fondo para otorgar su autorizacion debera analizar la constitucion yfaaultades legales y la capacidad
econdmica para operar como ente financiero de vivienda

INCISO TERCERO SUPRIMIDO (2)

DE LAS NORMAS PARA LA AUTORIZACION

Art. 33.- EI Fondo emitira las normas generales que regulen los requisitos de experiencia, solvencia,
control interno y demas aplicables para otorgar la condicion de institucion autorizada, para tal emision debera
contar con la opinion favorable del Banco Central de Reserva de El Salvador.

Entodo caso las instituciones para ser autorizadas deberan mantener una relacion de activos de riesgo
netos a fondo patrimonial no mayor de veinte a uno. Se entenderan como activos de riesgo los préstamos en
todas sus modalidades, y las inversiones que no cuenten con garantia del Estado.

FISCA LIZA CION DE LAS INSTITUCIONES AUTORIZADAS

Art. 34.- INCISO PRIMERO SUPRIMIDO (2)

EL FONDO PODRA EN TODO MOMENTO, AUDITAR OPERATIVA Y FINANCIERAMENTE A LAS
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INSTITUCIONES AUTORIZADAS EN LO REFERENTEA LAS OPERACIONES DE CREDITO REALIZADAS CON LOS
RECURSOS DEL MISMO, PUDIENDO JUNTA DIRECTIVA AUTORIZAR AUDITORIAS FINANCIERAS A LAS QUE
NO SON SUPERVISADAS POR LA SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO. (2)

La calidad de Institucién autorizada, se mantendra mientras la Institucion cumple con los requisitos
exigidos para tal efecto, principalmente en lo que se refiere al inciso Ultimo del Art. 31 de la presente Ley.

PROCESO DE RECUPERA CION DE FONDOS POR SU INADECUADA UTILIZACION (2)

Art. 35.- EN CASO DE UTILIZACION EN FORMA INADECUADA DE LOS RECURSOS CREDITICIOS, SE
PROCEDERA DE LA MANERA SIGUIENTE:

a)

b)

d)

e)

SiDE LAS AUDITORIAS PRACTICADAS O POR CUALQUIER OTRO MEDIO SE DEDUJERE LA
UTILIZACION INADECUADA DE LOS RECURSOS EMANADOS DEL FONDO, POR PARTE DE
ALGUNA INSTITUCIONAUTORIZADA, SELE NOTIFICARA AL INFRACTOR PARA QUE DE LAS
EXPLICACIONES POR ESCRITO, A LA DIRECCION EJECUTIVA DEL FONDO, EN UN PLAZO DE
CINCO DIAS HABILES, CONTADOS A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE EN QUE RECIBIO LA
NOTIFICACION;

EN CASO DE QUE NO SE SUBSANARAN LAS OBSERVACIONES EFECTUADAS POR EL FONDO
EN EL PLAZO DE 15 DIAS HABILES, LA DIRECCION EJECUTIVA SUSPENDERA LA
AUTORIZACION PARA NUEVOS DESEMBOLSOS, Y LA INSTITUCION AUTORIZADA DEBERA
REINTEGRAR AL FONDO, LOS RECURSOS CREDITICIOS UTILIZADOS INADECUADAMENTE,
MAS UNA PENALIZACION DE UN 2% DE INTERES ADICIONAL;

LAINSTITUCION AUTORIZADA CONTINUARA ADMINISTRANDO LOS RECURSOS COLOCADOS
DE ACUERDOA LA POLITICA CREDITICIA DEL FONDO, Y AL NORMALIZAR SU OPERATIVIDAD
LA DIRECCION EJECUTIVA, PODRA AUTORIZAR EL REINICIO DE NUEVOS DESEMBOLSOS;

EN CASO QUE LA INSTITUQION AUTORIZADA NO ESTUVIERE DE ACUERDO CON LA
RESOLUCION DE LA DIRECCION EJECUTIVA, PODRA APELAR ANTE LA JUNTA DIRECTIVA
DEL FONDO EN UN PLAZO DE TRES DIAS HABILES CONTADOS A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE
DE LA NOTIFICACION, Y JUNTA DIRECTIVA, RESOLVERA EN UN PLAZO DE QUINCE DIAS
HABILES, NOTIFICANDOLE LA RESOLUCIONINMEDIATAMENTE A LA INSTITUCION APELANTE;
Y,

SILA INSTITUCION APELANTE TUVIERA UN FALLO DESFAVORABLE, DEBERA REINTEGRAR
LOS FONDOS UTILIZADOS INADECUADAMENTE, EN EL TERMINO DE TRES DIAS HABILES
A LA NOTIFICACION, Y DE NO HACERLO LA JUNTA DIRECTIVA TOMARA LAS MEDIDAS
LEGALES QUE CONSIDERE CONVENIENTES.

SISE DETECTAREN INDICIOS DE RESPONSABILIDAD PENAL, EL FONDO PRES ENTARA LA DENUNCIA
CORRESPONDIENTE ANTE LA FISCALIA GENERAL DE LA REPUBLICA, O INICIARA LAS ACCIONES LEGALES
CORRESPONDIENTES ANTE LOS TRIBUNALES RESPECTIVOS, PARA LOS EFECTOS CONSIGUIENTES. (2)
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TITULO TERCERO
DE LOS INSTRUMENTOS SOCIALES Y FINANCIEROS

CAPITULO I
DEL PROGRAMA DE CONTRIBUCIONES PARA VIVIENDA

CREA CION DEL PROGRAMA

Art. 36.- Créase el Programa de Contribuciones para la Vivienda, en adelante denominado "El Programa”,
el cual sera administrado por el Fondo, constituyendo un patrimonio especial, y estara conformado por:

a)

b)

<)

d)

La totalidad de los Activos netos que pertenecieron al Instituto de Vivienda Urbana,
exceptuando los bienes muebles y aquellos bienes inmuebles que al 31 de Diciembre de 1991,
se encontraban en uso por otras dependencias del Estado;

La asignacion anual que pueda realizar el Estado a través del Presupuesto General Ordinario
de la Nacion y los presupuestos extraordinarios que apruebe la Asamblea Legislativa;

Los aportes especiales que voluntariamente entregaren las Instituciones de Seguridad o
PrevisionSodal del Estado, seguin los programas y proyectos de inversion en vivienda de dichas
instituciones para beneficiar a su propios afiliados;

Los fondos provenientes de los fideicomisos y contratos de administracion constituidos por el
Estado como parte del Programa Nacional de Vivienda Popular (PRONAVIPO);

Las donaciones en dinero o especies y otros aportes que provengan de entes publicos y
privados, nacionales o extranjeros; vy,

DE LAS UTILIDADES NETAS GENERADAS POR EL PATRIMONIO GENERAL DEL FONDO, SE
PODRA TRANSFERIR HASTA UN VEINTICINCO POR CIENTO DE DICHAS UTILIDADES EN
CALIDAD DE APORTE AL FONDO DE CONTRIBUCIONES, PREVIO ACUERDO DE JUNTA
DIRECTIVA. (2)

DONACIONES AL PROGRAMA

Art. 37.- Lasdonaciones que hagan al Programa las personas naturales o juridicas, publicas o privadas,

seran consideradas por parte del donante como gastos deducibles para efectos del impuesto sobre la renta.

GASTOS ADMINISTRATIVOS

Art. 38.- NI EL FONDO NI LAS INSTITUCIONES AUTORIZADAS PODRAN CARGAR GASTOS
ADMINISTRATIVOS O COSTOS DE TRASPASO AL PROGRAMA, SALVOLOS COSTOS Y GASTOS RELACIONADOS
AL PROCESO DE VOLVER REALIZABLE LOS BIENES DE DICHO PROGRAMA Y EN CASOS ESPECIALES O
DEFICITARIOS PODRAN CUBRIRSE CON APORTES COMPLEMENTARIOS A TRAVES DELPRESUPUESTOGENERAL
DEL ESTADO. (2)
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CONTRIBUCION PARA VIVIENDA

Art. 39.- ESTABLECESE LA CONTRIBUCION PARA VIVIENDA COMO UN APORTE ESTATAL EN DINERO
O ENESPECIE, OTORGADO POR UNA SOLA VEZ AL GRUPO FAMILIAR BENEFICIARIO Y EN CASOS ESPECIALES,
A PERSONAS QUE JUSTIFIQUEN SU NECESIDAD, DE ACUERDO A LAS NORMAS DE ESTE PROGRAMA.

CON BASE A UN ESTUDIO SOCIO ECONOMICO, EL FONDO PODRA ESTABLECER DEL MONTO
OTORGADO EN CONTRIBUCION, UN PORCENTAJE DE RETRIBUCION QUE SERA DEVUELTO POR LOS
BENEFICIARIOS A FONAVIPO EN LAS CONDICIONES QUE LO REGULEN EN LA NORMATIVA ESPECIAL.

_~ TODO LO ANTERIOR, CON EL OBJETO DE FACILITARLE EN CONJUNTO CON EL APORTE PROPIO O
EL CREDITO COMPLEMENTARIO, UNA SOLUCION HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL.

LAS FORMAS Y CONDICIONES DE LA POSTULACION, ASI COMO LA CUANTIA QUE EN TODO CASO
NO DEBERA SER MENOR DE UNO NI MAYOR DE VEINTIOCHO SALARIOS MINIMOS DEL SECTOR COMERCIO
Y SERVICIOS Y EL MOMENTO EN QUE SERA OTORGADA LA CONTRIBUCION, SERA DETERMINADO POR EL
FONDO, TOMANDO EN CUENTA FUNDAMENTALMENTE: LOS RECURSOS DISPONIBLES, EL VALOR DE LA
SOLUCION HABITACIONAL QUE SE CONSIDERE Y LAS CONDICIONES SOCIO ECONOMICAS DE LOS GRUPOS
FAMILIARES DE LA POBLACION QUE SE PRETENDE BENEFICIAR.

LA CONTRIBUCION PARA VIVIENDA SERA OTORGADA MEDIANTE EL CERTIFICADO PARA VIVIENDA,
QUE ES UN TITULO NOMINATIVO, EMITIDO POR EL FONDO, EXTENDIDO A FAVOR DEL BENEFICIARIO POR
LA CANTIDADEXACTAY SEHARA EFECTIVO A TRAVES DEL FONDO O EN CUALQUIERA DE LAS INSTITUCIONES
AUTORIZADAS. (2) (6)

CARACTERISTICAS Y BENEFICIA RIOS DE LA CONTRIBUCION

Art. 40.- LA CONTRIBUCION PARA VIVIENDA DEBERA SER L’JN'ICA, DIRECTA, TRANSPARENTE Y NO
DISCRIMINATORIA POR RAZONES DE POLITICA, RAZA, SEXO O RELIGION. EN CASO DE DESASTRE NATURAL,
CALAMIDAD PUBLICA O ESTADO DE EMERGENCIA CALIFICADOS POR ELORGANO EJECUTIVO O LEGISLATIVO,
O EN CASO FORTUITO O DE FUERZA MAYOR CALIFICADOS POR LA JUNTA DIRECTIVA DEL FONDO, PODRA
OTORGARSE NUEVA CONTRIBUCION A LA FAMILIA AFECTADA.

PODRAN SER BENEFICIARIOS DE LA CONTRIBUCION PARA VIVIENDA, LOS GRUPOS FAMILIARES O
LAS MUJERES, CUANDO ESTAS SEAN LAS UNICAS RESPONSABLES DEL HOGAR, QUE SE POSTULEN PARA
RECIBIRLA POR CARECER DE UNA SOLUCION HABITACIONAL ADECUADA Y DE INGRESOS SUFICIENTES PARA
OBTENERLA; EN EL CASO DE LAS MUJERES ANTES REFERIDAS, ESTAS TENDRAN DERECHO A UN TRATO
PREFERENCIAL EN CUANTO A LA EXIGENCIA DE LOS REQUISITOS FORMALES A CUMPLIR PARA ACCEDER A
DICHO BENEFICIO.

EN CASO DE APROBARSE LA CONTRIBUCION LOS UNICOS BENEFICIARIOS DEL INMUEBLE SERAN
LOS HDIOS DE LA MUJER QUE HAGA LA SOLICITUD.

LAS CONTRIBUCIONES PARA VIVIENDA UNICAMENTE PODRAN OTORGARSE A BENEFICIARIOS QUE
COMPRUEBEN LA PROPIEDAD SOBRE EL TERRENO PARA LA VIVIENDA O QUE CON EL PRODUCTO DE LA
CONTRIBUCION UOTRAS DONACIONES DEORGANISMOS NACIONALES O EXTRANJEROS, SE COMPLEMENTEN
LOS RECURSOS NECESARIOS PARA SU ADQUISICION.
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LOS APORTES ESPECIALES A QUE SE REFIERE EL ART. 36, LITERAL ¢, UNICAMENTE PODRAN SER
DESTINADOS A BENEFICIAR A LOS PROPIOS AFILIADOS O COTIZANTES DE LA INSTITUCION QUE REALICE
DICHOS APORTES. (2) (4)

PROCEDIMIENTOS PARA OTORGAR LA CONTRIBUCION (6)

Art. 41.- PARA PODER SER BENEFICIARIO DE UNA CONTRIBUCION, SERA NECESARIO QUE EL GRUPO
FAMILIAR SE POSTULE, COMPROBANDO TODOS LOS REQUISITOS QUE ESTA LEY Y SU REGLAMENTO
ESTABLEZCAN.

LAS POSTULACIONES QUE CUMPLAN CON LOS REQUISITOS ENTRARAN EN UN PROCESO DE
CALIFICACION, COMO PRODUCTO DEL CUAL SE LES ASIGNARA UN PUNTAJE EN BASE A UN SISTEMA
CONOCIDO Y CLARO Y QUE DEBERA TOMAR EN CUENTA COMO CRITERIOS MINIMOS, LOS APORTES DE LOS
POSTULANTES Y SU CONDICION SOCIO ECONOMICA.

LAS CONTRIBUCIONES S ERANADJUDICADAS CONSIDERANDO EL ORDEN SECUENCIAL DE PUNTAJES
OBTENIDOS EN LA CALIFICACION, LOS INGRESOS ECONOMICOS DEL GRUPO FAMILIAR, SIES PROPIETARIO
O NO DEL INMUEBLE QUE OCUPA Y LAS CONDICIONES DEL ENTORNO EN EL QUE HABITA.

LAS LISTAS DE FAVORECIDOS SERAN PUBLICADAS EN UN PERIODICO DE CIRCULACION NACIONAL,
MEDIOS ELECTRONICOS Y OTROS.

_EL REGLAMENTO A QUE ALUDE EL ART. 45, DETERMINARA LOS MECANISMOS DE REVISION A QUE
TENDRAN DERECHO LOS NO FAVORECIDOS QUE SE CONSIDERAN AGRAVIADOS.

EL ACTO DE POSTULARSE VALDRA POR EL PERIODO QUE SENALE LA JUNTA DIRECTIVA E IMPLICA
LA ACEPTACION POR PARTE DEL BENEFICIARIO DE LAS CONDICIONES BAJO LAS CUALES SE OTORGA LA
CONTRIBUCION.

PREVIA AUTORIZACION DEL BENEFICIARIO, EL FONDO PODRA FIRMAR CONVENIOS CON
INSTITUCIONES, ONG S O EMPRESAS CALIFICADAS, PARA QUE ADMINISTREN LA CONTRIBUCION INDIVIDUAL
Y REALICEN DE UNA FORMA MAS EFICIENTE Y CON MAYOR CALIDAD LAS SOLUCIONES HABITACIONALES.

EL FONDO PODRA IMPLEMENTAR LAS MEDIDAS DE SUPERVISION O AUDITORIA QUE CONSIDERE
PERTINENTES, SIENDO EL COSTO DE ESTAS MEDIDAS PARTE DEL MONTO DE LA CONTRIBUCION. (2) (6)

RESTITUCION DE LA CONTRIBUCION

Art.42.- LA CONTRIBUCION PARA VIVIENDA SERA RESTITUIBLE AL FONDO, CUANDO EL BENEFICIARIO
TRANSFIERA EL DOMINIO DE LA SOLUCION DE VIVIENDA O DEJE DE RESIDIR EN ELLA ANTES DE HABER
TRANSCURRIDO CINCO ANOS, A PARTIR DE LA EMISION DEL CERTIFICADO DE CONTRIBUCION, SINMEDIAR
PERMISO ESPECIFICO FUNDAMENTADO EN RAZONES DE FUERZA MAYOR DEFINIDAS POR EL REGLAMENTO.

(6)

También sera restituida la Contribucion si se comprueba que existié falsedad o imprecision en los
documentos presentados para acreditar los requisitos establecidos para la asignacion de la contribucion, todo
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sin perjuicio de las sanciones penales que dicha falsedad conlleve.

TAMBIEN SERA RESTITUIDA LA CONTRIBUCION EN LOS CASOS QUE LA FAMILIA BENEFICIADA
INCUMPLA ALGUNA DE LAS CONDICIONES O REQUISITOS QUE ESTIPULEN LAS NORMAS DEL PROGRAMA DE
CONTRIBUCIONES. (2)

OBLIGA CION DEL FONDO

Art. 43.- El Fondo estara obligado a invertir los recursos del Programa de Contribuciones que no seran
utilizados en el ejercicio corriente, en depdsitos o inversiones de la mas alta rentabilidad.

OBLIGA CION DE OTRAS INSTITUCIONES PUBLICAS

Art. 44.- Cuando otras Instituciones de Seguridad o Prevision Social del Estado voluntariamente
acordaren desarrollar programas de contribuciones, subsidios o financiamientos con tasa de interés subsidiada,
destinados para vivienda popular deberan sujetarse, a las normas establecidas en el presente capitulo. Las
operaciones que se realicen en violacion a lo dispuesto en este articulo, hara incurrir a los funcionarios
responsables, en las sanciones de Ley.

NORMAS COMPLEMENTARIAS

Art. 45.- El Fondo dictara las normas e instructivos sobre la administraciéndel Programa de Contribucion
y la cuantia y forma de la misma, de tal manera que cumpla la finalidad social de su establecimiento.

_ cApirfuom
OPERACIONES DE CREDITO CON LAS ENTIDADES AUTORIZADAS

CREDITOS

_ Art. 46.- EL FONDO PODRA CONCEDER CREDITO A LAS INSTITUCIONES AUTORIZADAS, A FIN DE
QUE ESTAS PUEDAN:

a) FINANCIAR A LAS FAMILIAS DE MAS BAJOS INGRESOS LAADQUISICION DE VIVIENDA, LOTES
PARA VIVIENDA, MEJORAMIENTO O CONSTRUCCION DE SOLUCIONES HABITACIONALES;
Y,

b) PROMOVER Y EJECUTAR PROYECTOS DE PARCELACIONES DE DESARROLLO PROGRESIVO
Y CONSTRUCCION DE CONJUNTOS HABITACIONALES DE INTERES SOCIAL. (2)

MODA LIDAD DE LOS CREDITOS

Art. 47.- El Fondo concedera los créditos que sefiala el articulo anterior, mediante modalidades tales
gue no impliquen absorber el riesgo de la recuperacion del crédito otorgado al beneficiario final.

PRENDA SOBRE CREDITOS

Art. 48.- Los créditos otorgados por las Instituciones conrecursos del Fondo, garantizaran especialmente
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las obligaciones de la Institucion autorizada y les sera aplicable en lo pertinente lo dispuesto en los Articulos 53
y 54 de la Ley Organica del Banco Central de Reserva.

Igual procedimiento se aplicara si fuere necesario constituir prenda adicional sobre créditos otorgados
por la Institucién autorizada.

CESION DE CREDITOS

Art. 49.- STPOR LA SITUACION DE INSOLVENCIA OMOROSIDAD DE UNA INSTlTUC;(’)N AUTORIZADA,
FUERA NECESARIO HACER EFECTIVA LA PRENDA DE PRESTAMO DE QUE HABLA EL ARTICULO ANTERIOR,
O SE OTORGARAN OTRAS GARANTIAS UOTRA CARTERA DE CREDITOS, ESTAS PODRAN SER RECIBIDAS EN
PAGO TOTAL O PARCIAL SEGUN EL VALUO ELABORADO POR LA SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA
FINANCIERO, PERO DEBERAN SER ENTREGADAS EN ADMINISTRACION A UNA INSTITUCION AUTORIZADA
O NEGOCIADA CON OTRA INSTITUCION, PUDIENDOSE ADMINISTRAR TEMPORALMENTE MIENTRAS SE
REALIZAN LAS GESTIONES CORRESPONDIENTES.

EN TODO CASO, EN LAS SITUACIONES DE MOROSIDAD LA JUNTA DIRECTIVA PODRA AUTORIZAR
REFINANCIAMIENTO O CUALQUIER OTRA FORMA DE RECUPERACION DE CREDITOS. (2)

PAGO EN BANCO CENTRAL

Art. 50.- Cuando la Institucién autorizada sea de las que deban tener cuenta en el Banco Central de
Reserva, queda éste facultado para que en representacion del Fondo debite a cuenta de la Institucion de que
se trate, las cuotas que ésta le adeude.

Entodos los demas casos, las Instituciones deberan mantener enel Fondo depdsitos equivalente al monto
de pagos programados para un trimestre. Este depdsito devengara el interés de mercado de las cuentas de
ahorro.

TITULO CUARTO
DISPOSICIONES GENERA LES

CAPITULO UNICO
DISPOSICIONES SUPLETORIAS
Art. 51.- En todo lo no previsto en la presente Ley para las operaciones del Fondo, se estara a lo
dispuesto en la Ley de Banco y Financieras y en su defecto por las demas Leyes generales y especiales que le
sean aplicables.

PRIVILEGIOS PROCESALES

Art. 52.- Seranaplicables al Fondo y a las Instituciones autorizadas, en lo pertinente, las disposiciones
contenidas en los Capitulos ITy Il del Titulo Quinto, Disposiciones Generales, de la Ley de Bancos y Financieras.
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CERTIFICA CIONES

Art. 53.- Las certificaciones de los asientos hechos enlos libros y registros del Fondo, firmadas y selladas
por el Director Ejecutivo o Gerentes, tendran el valor de documentos auténticos y de titulo ejecutivo en los casos
en que se incorporen derechos a favor del Fondo.

EXENCION DE IMPUESTOS PARA CREDITOS DE LARGO PLAZO

Art. 54.- Las operaciones de compraventa de inmuebles financiados a los usuarios finales conrecursos
del o canalizados por el Fondo y el otorgamiento de los préstamos de largo plazo, nocausaran impuestos fiscales
de ninguna especie. Los testimonios de las escrituras publicas de dichos actos se extenderan en papel simple
ysuinscripcion se realizara en el Registro Social de Inmuebles, sin necesidad de la calificacion de interés social
por el Instituto Libertad y Progreso.

INFORMA CION ESTADISTICA

Art. 55.- Las Instituciones autorizadas estaran obligadas a proporcionar al Fondo en la forma que éste
lorequiera, lainformacion necesaria para mantener y actualizar el Banco de Datos Estadistico a que se refiere
el literal I) del Art. 3 de la presente Ley.

TITULO QUINTO
DISPOSICIONES TRANSITORIAS, DEROGATORIAS Y VIGENCIA
) CAPITULO UNICO
DISOLUCION DEL INSTITUTO DE VIVIENDA URBANA Y LA
FINANCIERA NACIONAL DE LA VIVIENDA

Art. 56.- Derdgase el Decreto Legislativo Nimero 111 defecha 29 de diciembre de 1950, publicadoen
el Diario Oficial Nimero 283 Tomo 149 de la misma fecha; y el Decreto Legislativo NUmero 282 de fecha 13 de
marzo de 1963, publicado en el Diario Oficial Nimero 52 Tomo 198 de fecha 15 del mismo mes y aio, por medio
delos cuales se cred el Instituto de Vivienda Urbana y la Financiera Nacional de la Vivienda, respectivamente,
y en consecuencia declaranse disueltas dichas Entidades.

TRANSFERENCIAS DE ACTIVOS Y PASIVOS AL ESTADO

Art. 57.- La totalidad de activos y pasivos pertenecientes a las corporaciones disueltas, se transfieren
por Ministerio de Ley al Estado de El Salvador; como consecuencia, al concurrir en éllas calidades de acreedor
y deudor, enrelacidna las deudas reciprocas del Estado con las corporaciones disueltas y de éstas entre si, se
declaran extinguidas.

Una vez operada la confusion de deudas anterior, el Estado traspasara al Fondo, por el procedimiento
contempladoenel Articllo 61, los bienes y derechos que pertenecieron a las entidades disueltas, segin las reglas
de los articulos siguientes.

ACTIVOS APORTADOS AL FONDO

Art. 58.- El Estado transfiere como aporte a los patrimonios general y especial del Fondo, segin
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corresponda, los Activos incluidos en los Balances de liquidacion a la vigencia de esta Ley, en los valores alli
consignados, asi:

a) La totalidad de las existencias en caja y bancos;

b) Los Bienes Inmuebles, excepto aquellos que al 31 de Diciembre de 1991, se encontraban en
poder de otras instituciones del Estado;

C) Los bienes muebles que pertenecieron a la Financiera Nacional de la Vivienda; vy,

d) La totalidad de los créditos e inversiones de fondos propios, del Instituto de Vivienda Urbana
y de la Financiera Nacional de la Vivienda, sea que éstos estén documentados como mutuos,
bonos, arrendamientos o cualquier figura equivalente. En este caso, se faculta al Fondo para
que, previo dictamende la Superintendencia del Sistema Financiero, se constituyan con cargo
al patrimonio correspondiente las reservas de saneamiento que sean necesarias.

CARTERA DE FONDOS EXTERNOS Y FONDOS EN ADMINISTRA CION

Art. 59.- La cartera otorgada con Fondos Externos por ambas Instituciones, asi como los fondos recibidos
en administracion para la realizacion de proyectos o convenios especificos, los asume el Estado quién podra
entregarla en administracion al Fondo o a otra institucién que designe, a fin de poder cumplir las obligaciones
pertinentes.
PASIVOS ASUMIDOS POR EL FONDO

Art. 60.- Seran absorbidos por el Fondo los siguientes pasivos de las corporaciones disueltas:

a) Los fondos ajenos en custodia o deposito;
b) Las obligaciones bancarias garantizadas con hipotecas sobre los inmuebles traspasados; v,
o) Las derivadas del cumplimiento de contratos originales de arrendamiento, arrendamiento con

promesa de venta u otras similares.
TRASPASO, ENTREGA DE BIENES Y LIQUIDACION

Art. 61.- Las Juntas Directivas de la Financiera Nacional de la Vivienda y del Instituto de Vivienda Urbana
gue estuvieran fungiendo al entrar en vigencia la presente Ley, continuaran en sus funciones por sesenta dias
mas para el sélo efecto de hacer el traspaso y la entrega material de los bienes derechos y obligaciones de sus
respectivas instituciones al Fondo y al Estado.

Dichotraspasoyentrega se hara constar en actas, las cuales deberan ser autorizadas previamente por
cada Junta Directiva y firmadas por quienes hayan tenido la representacién legal, los delegados respectivos de
la Corte de Cuentas de la Republica, el Delegado de la Superintendencia del Sistema Financiero y el Presidente
del Fondo. Estas actas constituiran, a su vez, las actas de liquidacién de las Instituciones disueltas.

LOS REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS Y DE COMERCIO, INSCRIBIRAN POR
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TRASPASO A FAVOR DEL FONDO, DE OFICIO O A PETICION DE ESTE, TODOS LOS BIENES Y DERECHOS QUE
ESTUVIEREN INSCRITOS A NOMBRE DE LA FINANCIERA NACIONAL DE LA VIVIENDA, DEL INSTITUTO DE
VIVIENDA URBANA Y DE MEJORAMIENTO SOCIAL, ESTEN ESPECIFICADOS EN EL ACTA RESPECTIVA O NO,
AUN CUANDO NO HUBIERE ANTECEDENTE INSCRITO O LOS INSTRUMENTOS NO COINCIDAN CON SUS
ANTECEDENTES. SINO SE ENCUENTRAN ESPECIFICADOS EN EL ACTA CORRESPONDIENTE, BASTARA LA
PRESENTACION DE LA CERTIFICACION LITERAL O COPIA CERTIFICADA DEL DOCUMENTO DE PROPIEDAD
DE LAS INSTITUCIONES MENCIONADAS, PARA REALIZAR SU TRASPASO. (1)

TITULARIDAD DEL FONDO

Art. 62.- El Fondo sera el titular de todos los derechos hacia terceros que por actos, contratos o por Ley
le correspondan a las entidades disueltas.

OBLIGACIONES CON EL PERSONAL DEL INSTITUTO DE VIVIENDA URBANA Y DE LA FINANCIERA
NACIONAL DE LA VIVIENDA

Art. 63.- HFondo absorbera las obligaciones laborales y demas prestaciones de los contratos de trabajo
del personal que actualmente labora en la Financiera Nacional de la Vivienda y enel Instituto de Vivienda Urbana,
y se lesdara preferenda a estos empleados, para nombrarlos en forma permanente o prorrogarles sus contratos
de trabajo, en su caso; a fin de garantizarles su estabilidad en el empleo.

FONDOS DE PRONAVIPO

Art. 64.-Setransfieren como aporte del Estado al patrimonio especial del Fondo, por ministerio de ley,
todos los bienes, derechos y acciones derivadas de los fideicomisos y contratos de administracién, constituidos
por el Estado dentro del marco del "Programa Nacional de Vivienda Popular" (PRONAVIPO).

Los fondos provenientes del convenio de Donacidon AID519-0331, seguiran utilizandose por medio de
la Unidad Ejecutora del referido Programa.

Entodo caso, el Director de Pronavipo hara entrega material al Fondo de los bienes, derechos y acciones
de que se trata, previo inventario, el cual se hara constar en acta firmada por el mencionado Director, el
Presidente del Fondo y por los delegados respectivos de la Corte de Cuentas de la RepuUblica y de la Secretaria
Técnica del Financiamiento Externo (SETEFE).

ARTICULO TRANSITORIO
Art. 65.- Las personas que al entrar envigencia el presente Decreto, se encontraren pendientes de pago
de cuotas o de escrituracion de inmuebles por parte del Instituto de Vivienda Urbana y de la Financiera Nacional

de la Vivienda, continuaran en sus tramites en un Departamento Especial, creado en el Fondo Nacional de
Vivienda Popular para tal efecto.

APLICA CION PREFERENTE

Art. 66.- La presente Ley por su caracter especial prevalecera sobre cualquiera otra que la contrarie.
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VIGENCIA
Art. 67.- El presente Decreto entrara en vigencia ocho dias después de su publicaciénenel Diario Oficial.

DADO EN EL SALON AZUL DEL PALACIO LEGISLATIVO: San Salvador, a los veintiocho dias del mes de
mayo de mil novecientos noventa y dos.

LUIS ROBERTO ANGULO SAMAYOA,

PRESIDENTE.
CIRO CRUZ ZEPEDA PENA, RUBEN IGNACIO ZAMORA RIVAS,
VICEPRESIDENTE. VICEPRESIDENTE.
MERCEDES GLORIA SALGUERO GROSS,
VICEPRESIDENTE.
RAUL MANUEL SOMOZA ALFARO, ERNESTO TAUFIK KURY ASPRIDES,
SECRETARIO SECRETARIO
RENE FLORES AQUINO, RAUL ANTONIO PENA FLORES,
SECRETARIO. SECRETARIO.
REYNALDO QUINTANILLA PRADO,
SECRETARIO.

CASA PRESIDENCIAL: San Salvador, a los ocho dias del mesde junio de mil novecientos noventa y dos.

PUBLIQUESE,
ALFREDO FELIX CRISTIANI BURKARD,
Presidente de la Republica.
Mirna Liévano de Marques.
Ministro de Panificacion y Coordinacion
del Desarrollo Econémico y Social.
José Raul Castaneda Villacorta,
Ministro de Obras Publicas.
D. 0. No 104
Tomo N° 315
Fecha: 8 de Junio de 1992
REFORMAS:
(1) N° 592, 29 DE ABRIL DE 1999;

D. L
D. O. N° 98, T. 343, 27 DE MAYO DE 1999.
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D. L. N° 528, 30 DE AGOSTO DE 2001;

D. O. N° 177, T. 352, 20 DE SEPTIEMBRE DE 2001.
REFORMA AL D. L. No. 528/01:

D. L. N° 822, 19 DE ABRIL DE 2002;

D. O. N° 89, T. 355, 17 DE MAYO DE 2002.

. L. N° 92, 18 DE AGOSTO DE 2012;
. 0. N° 154, T. 396, 22 DE AGOSTO DE 2012. (DECLARADO INCONSTITUCIONAL)

D

D

D. L. N° 670, 11 DE MAYO DE 2017,

D. O. N° 95, T. 415, 25 DE MAYO DE 2017.

L. N° 33, 3 DE JUNIO DE 2021;
0. N° 107, T. 431, 5 DE JUNIO DE 2021.

SR

L. No. 97, 13 DE JULIO DE 2021,
O. No. 142, T. 432, 26 DE JULIO DE 2021.

SRS

INCONSTITUCIONA LIDAD:

*LA SALA DELO CONSTITUCIONAL DELA CORTE SUPREMA DEJUSTICIA, POR MEDIO DE SENTENCIA NO. 67-
2014, PUBLICADA ENELD.0.NO. 219, T.413,DEL24 DENOVIEMBREDE2016, DECLARA INCONSTITUCIONAL
EL D.L.NO.92/2012, QUEREFORMA LA LETRA e) Y ADICIONA UNINC. FINAL AL ART. 6, DELA LEY DEL FONDO
NACIONAL DE VIVIENDA POPULAR, EN RAZON DE QUE ESTA REFORMA SE HIZO CON DISPENSA DE TRAMITE,
SIN QUE EL PLENO LEGISLATIVO HAYA ADUCIDO RAZON ALGUNA PARA JUSTIFICAR LA URGENCIA EN LA
APROBACION DE LA MISMA, LO CUAL CONTRAVIENE EL CONTENIDO DEL ART. 135 INC. 1° CN. (1Q/25/01/17)

LA LETRA e) DEL Art. 6, FUE REFORMADO POSTERIORMENTE POR D. L. N° 33/2021.

DISPOSICIONES RELACIONADAS:

POR MEDIO DEL D. L. 449/10, SE TRANSFIRIO EL TERRENO DENOMINADO PATIO
ESTACION SANTA LUCIA, EN EL DEPARTAMENTO DE SANTA ANA, A FAVOR DEL FONDO
NACIONAL DE VIVIENDA POPULAR (FONAVIPO).

D. L. N° 446, 19 DE AGOSTO DE 2010;

D. O. N° 117, T. 388, 23 DE SEPTIEMBRE DE 2010.

LEY ESPECIAL PARA EL SUBSIDIO Y FINANCIAMIENTO A LAS COOPERATIVAS DE
VIVIENDA POR AYUDA MUTUA Y PARA LA TRANSFERENCIA DE LOS INMUEBLES A FAVOR
DEL FONDO NACIONAL DE VIVIENDA POPULAR Y POSTERIORMENTE SU TRANSFERENCIA
A LAS COOPERATIVAS DE VIVIENDA POR AYUDA MUTUA DEL CENTRO HISTORICO DE
SANSALVADOR.

D. L. No. 70, 25 DE JULIO DE 2018;

D. O. No. 143, T. 420, 7 DE AGOSTO DE 2018.

REFORMA:

D. L. No. 876, 22 DE ABRIL DE 2021,

D. O. No. 98, T. 431, 25 DE MAYO DE 2021.
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